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美しい弐番街 (No.81, 平成 23 年 9月 28 日） 
コープ野村南流山弐番街管理組合・保全専門委員会 

 
 

暴風雨時のサッシ下枠からの水の噴出 
 第２回大規模修繕工事の「雨漏れ状況ア

ンケート」（SBLC 実施）で「台風や激しい

風雨の天候の時に、窓サッシ下部から室内

への浸水がある」とのご報告をいただきま

した。全戸に関連するため、解説します。 
 窓サッシにはレールとの接触部に止水シ

ールがあり、水の侵入を防ぎます（図１）。

そしてサッシのアルミの下枠に水が溜まる

のは設計上の想定範囲で、これを超えると

漏水となります。下枠はゴミ掃出しのため、

レール端部を切欠いた形状です（図２）。暴

風雨では窓に当たって下方に流れた雨水が

隙間風と共に図１のサッシ下部（引き違い

部）の矢印部から下枠の室内側に流れ、図

２のレールの切欠き部からの雨水と合流し

て図３のように雨水を噴き上げます。 
 当マンションのサッシの水密性は JIS の

等級 35（旧表示）相当とされますが、近年

のマンションは、より性能の高い 50 が採用

されています。しかし、サッシの改修には

多額な工事費がかかるなどがあり、改修は

計画されていません。台風や暴風時は、(社)
日本サッシ協会の「サッシ枠に雑巾やタオ

ル等を当てる」（図４）でご対応ください。 

 

図１ 窓サッシュの構造 

 
図２ 窓サッシュ枠のレール部 

 
図３ サッシ下から水の噴き上がる状況 

 
図４ 雨水の噴き上がり対策 

 
塗装部の高圧水洗浄について 
 第２回大規模修繕工事の外壁等下地補修

工事で、既存塗膜の脆弱部分除去に高圧水

洗浄をしています。洗浄後、バルコニーの

軒裏に黒い部分が残ることから「施工が不

十分では？」との連絡をいただきました。

ご指摘部分は軒裏のリシン吹き付けの小さ

な粒の側面で、高圧水洗浄の設定圧で汚れ

が残る場合があります。ご理解願います。 

http://www.minami-nagareyama.org/2bangai/ (バックナンバーを閲覧できます) 

レールの切欠き部 

雨水の噴き上げ 

噴き上げ部分の下枠にタオル 
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「フレッツ光ネクスト」の導入について 
 今年度の管理組合総会の議案承認により、

ＮＴＴの光ケーブルが各階段室まで配線さ

れました。これにより、従来のＮＴＴの B
フレッツ（VDSL 方式：マンション内 MDF
室まで光配線でそれ以降は電話線を利用。

下り 100Mbps、上り 30Mbps（ベストエフ

ォート））に加え、「フレッツ光ネクスト」

（マンション・ハイスピードタイプ プラン

２ 光配線方式。下り最大 200Mbps、上り

最大 100Mbps）が利用可能となりました。 
 月額利用料は、B フレッツの 2,992.5 円/
月（VDSL 装置利用料含む、プロバイダ契

約料含まず）に対して、3,570 円/月（回線

終端装置利用料含む、プロバイダ契約料含

まず）となります。そして初期費用として

契約料 840 円に加え、各住居まで電話線の

配管を利用して光ケーブルを通線して光コ

ンセントや回線終端装置（ONU）などを設

備する工事費（B フレッツ（VDSL）に契

約している人がフレッツ光ネクストに変更

する場合で 28,455 円）がかかります。なお、

性能を発揮させるには住居のルーター等の

機器を1Gbpsの通信速度に対応が必要です。 
 PC のみで使用の場合、回線終端装置に

LAN ケーブルを接続、あるいは無線 LAN
ルーターなどを介して接続ができます。「ひ

かり電話」を使用の場合は NTT 東日本の

「ひかり電話ルーター」を用いて電話機を

接続します。回線終端装置一体型のひかり

電話ルーターもありますが、ユーザーが機

器を選ぶことはできません。なお、回線終

端装置に接続される LAN ケーブル以降は

ユーザーが自由に抜き差しできますが、回

線終端装置や光ファイバーケーブルは

NTT 東日本の責任範囲となり、移動などは

NTT 東日本に連絡が必要です。 
 本広報紙では詳しいＮＴＴのサービス内

容を伝えることは難しく、また、キャンペ

ーンなどによってサービス内容が異なる可

能性がありますので、必ずご自身でＮＴＴ

に確認の上、工事をお申込みください。 
（No.81 の最初の版で「フレッツ光」の導

入に関して、誤った解説が含まれていまし

たことを深謝します。） 
 
フレッツ光公式サイト（NTT 東日本） 
http://flets.com/ 
 
 
無線 LAN のセキュリティについて 

 

 
図５ 無線 LAN 接続時に表示の SSID 
 
 自宅のインターネット接続装置が発信元

となったために、犯罪に巻き込まれたとい

う事例があります。無線 LAN のセキュリ

ティ対策への無関心も原因とされます。 
 無線 LAN は以前に比較して通信できる

範囲が広がり、通信速度も高くなり、しか

も安価になったことから当マンションでも

多くの方が導入されています。図５は当マ

ンションの無線 LAN の稼動状況の一例で

すが、工場出荷時の SSID のまま、使用さ

れている方が多い現状です。確認はしてい

ませんが、誰でもその SSID を利用できる

Any の設定だと犯罪の踏み台にされます。 
 無線 LAN をご使用の方は「設定が面倒

だから・・」、「子供も使うから」とせず、

必ず、SSID を工場出荷の状態から変更し、

ESS-ID ステルス機能（SSID の隠蔽）を用

い、無線暗号化の設定をしてください。 
 具体的な設定方法はお持ちの無線 LAN
ルーターの取扱説明書をご参照ください。 

http://flets.com/�

